REGIONALNA DYREKCIA OCHRONY SRODOWISKA W GDANSKU

Wydziat Organizacyjny oraz Informadji o Srodowisku

Nr sprawy: O1.1.261.2.88.2026.AP Gdansk, dnia 26.10.2026 .

PYTANIA | ODPOWIEDZI
ZMIANA TRESCI ZAPYTANIA OFERTOWEGO

Zamawiajgcy - Regionalna Dyrekcja Ochrony Srodowiska w Gdansku, ul. Chmielna
54/57, 80-748 Gdansk, NIP 583-304-72-93 informuje, ze w dniu 30.07.2026 r. wplyneto
pytanie do postepowania na ,Swiadczenie ustug zarzadzania nieruchomoscia -
budynkiem biurowym przy ul. Chmielnej 54/57 w Gdarisku o powierzchni uzytkowej
1 367,30 m?”., na ktére zamawiajgcy udziela odpowiedzi:

Pytanie 1:
1. Warunki udzialu w postepowaniu — licencje zawodowe (Rozdziat VII, pkt 3)

Zwracamy sie z prosba o wyjasnienie intencji Zamawiajacego w zakresie zawezenia katalogu
podmiotéw uprawnionych do wydawania certyfikatow/licencji dla Administratora obiektu. W
obecnym brzmieniu punktu VII ust. 3, Zamawiajacy wymaga posiadania licencji panstwowe;j
lub Swiadectwa wydanego wylacznie przez trzy wskazane z nazwy federacje (PFSZN,
PFOZIAN, PFZN).

Pragniemy przypomnieé, ze z dniem 1 stycznia 2014 r., na mocy tzw. ustawy deregulacyjne;j,
zniesiono panstwowy obowigzek licencjonowania zawodu zarzadcy nieruchomosci. Od tego
momentu wszelkie licencje wydawane przez izby, stowarzyszenia czy federacje maja
charakter dobrowolny i wewnatrzorganizacyjny. Zaden z podmiotéw prywatnych nie posiada
ustawowego monopolu na certyfikacje rynku.

Nasza spotka oraz zatrudnieni przez nas administratorzy posiadajg licencje zawodowe
wydane przez Krajowa lzbe Gospodarki Nieruchomosciami (KIGN), ktorej jestesmy
aktywnym cztonkiem. W obecnym stanie prawnym, enumeratywne wskazanie jedynie trzech
wybranych organizacji ogranicza krgg wykonawcéw i de facto wyklucza czionkéw KIGN z
udziatu w postepowaniu. W naszej ocenie zapis ten stoi w sprzecznosci z podstawowymi
zasadami wydatkowania $rodkéw publicznych — zasadg uczciwej konkurencji, rownego
traktowania wykonawcéw oraz przejrzystosci.

Whniosek: Zwracamy sie o modyfikacje zapisu poprzez dopuszczenie licencji wydanych
rowniez przez inne ogoélnokrajowe organizacje samorzadu gospodarczego lub zawodowego
branzy nieruchomosci (w tym KIGN) badz usunigcie sztywnego katalogu organizacii.

Odpowiedz 1:
Zamawiajgcy dopuszcza licencje zawodowe wydane przez Krajowg Izbe Gospodarki
Nieruchomosciami (KIGN).

Pytanie 2:
2. Projektowane postanowienia umowy — zakres obowiazkéw (Zatacznik nr 3 / wzor

umowy)
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Zwracamy uwage na zapis w projekcie umowy (§ 2 Obowigzki Zarzadcy, pkt 4) o treséci:
~Wykonywanie napraw i usuwanie awarii w nieruchomosci”.

W praktyce rynkowej zarzadzania nieruchomosciami biurowymi, koszty fizycznego usuniecia
awarii oraz zakupu materiatow naprawczych mogg wielokrotnie przewyzszyé ryczattowe
wynagrodzenie Zarzadcy. Standardem w tego typu umowach jest obcigzanie kosztami napraw
majgtkowych Wiasciciela nieruchomosci (Zamawiajgcego). Rolg Zarzadcy powinno byé
natomiast sprawne dziatanie operacyjne.

Whniosek: Wnosimy o zmiane brzmienia tego punktu na: ,zlecanie napraw i usuwanie awarii
w nieruchomosci” lub doprecyzowanie, ze fizyczne wykonanie oraz koszty z tym zwigzane lezg
po stronie Zamawiajgcego, a Zarzadca odpowiada za nadzér i koordynacje tych dziatan.

Odpowiedz 2:
Zamawiajgcy zmienit zapis w projektowanych postanowieniach umowy zatacznik nr 3 do

zapytania ofertowego (§ 2 Obowigzki Zarzadcy, pkt 4)z ,wykonywanie napraw i usuwanie

awarii w nieruchomos$ci” na ,zlecanie napraw i usuwanie awarii w nieruchomosci’.

Zmianie ulega tre$¢ zapytania ofertowego oraz zatgcznika nr 3 projektowane postanowienia
umowy — po zmianie z dnia 26.10.2026 r. zostajg udostepnione na stronie internetowej
prowadzonego zapytania ofertowego.

Powyzsza odpowiedz stanowi integraing cze$¢ zapytania ofertowego z dn. 22.10.2026 r. oraz
ma moc wigzaca dla wszystkich wykonawcédw ubiegajacych sie o udzielenie przedmiotowego
zamowienia. W zwigzku z powyzszym termin skladania i otwarcia ofert nie ulega zmianie.
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